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L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

PROSPEKT INFORMACYJNY

01.09.2025

Deweloper STYLHUT INVESTMENTS Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Numer w KRS: 0000915464
Adres Al. Jana Pawta II 150/LU3, 31-982 Krakow
Numer NIP i (NIP) 6751754760 (REGON) 389640790
REGON
Numer telefonu 12 3118800
Adres poczty
elektroniczne;j biuro@osiedleniezapominajek.pl
Numer faksu
Adres strony
internetowe;j http:://osiedleniezapominajek.pl
dewelopera (adres strony internetowej inwestycji)
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
ozwoleniu na uz

Adres

owanie

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
ozwoleniu na uz

Adres

owanie

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowanie egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
7k

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

TERENU

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrgbu
ewidencyjnego !

ul. Niezapominajek,

dziatki ewidencyjne:

nr 51/104 o powierzchni 0,0580 ha,

nr 51/105 o powierzchni 1,1515 ha,

obreb 7, jednostka ewidencyjna Krowodrza

dziatka ewidencyjna o numerze 51/104 stanowi droge wewngetrzna, ktora zostanie
obcigzona stuzebno$cia przechodu i przejazdu na rzecz wiascicieli dziatek
ewidencyjnych nr 51/102 i 51/99 lub dziatek powstatych z podziatu tych dziatek
a objetych aktualnie ksiegg wieczystag nr KR1P/00368569/8

Numer ksiegi wieczystej

KR1P/00647808/6

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 93.794.100,00 zt ustanowiona na zabezpieczenie
wierzytelnosci o zwrot kredytow, roszczen o odsetki oraz innych roszczen
o $wiadczenia uboczne z tytutu:

a) umowy kredytowej nr U0003829456896 o Kredyt nieodnawialny na
finansowanie przedsigwzi¢cia deweloperskiego z dnia 11 marca 2025 roku,

b) umowy kredytowej nr U0003829457240 o Kredyt na VAT odnawialny
w rachunku kredytowym z dnia 11 marca 2025 roku,

na rzecz ALIOR Bank S.A. z siedzibg w Warszawie

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i
stanie

prawnym nieruchomo$ci’

Informacje dotyczace
obiektow

istniejacych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki

zycia®

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem

Plan ogdélny gminy NIE SPORZADZONO

Zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych ustaw do dnia wejscia

w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie

2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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inwestycyjnym przepisach ustaw zmienianych niniejsza ustawa, z
wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych
si¢ do planu ogdlnego gminy, przez plan ogdlny gminy
nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem
spraw uchwalania planow ogoélnych gminy.

Miegjscowy plan Uchwata Nr VII/120/19 Rady Miasta Krakowa z dnia

zagospodarowania 13 lutego 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego

przestrzennego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Rejon ulic Podluznej iPylnej” ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 26 lutego 2019 r., poz. 1587

Miejscowy plan Nie dotyczy

odbudowy

Inne* Uchwata Nr XXXV1/908/20 Rady Miasta Krakowa

z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie ustalenia ,,Zasad
i warunkoéw sytuowania obiektow malej architektury,
tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen” (Dz. Urz. WM. zdnia 9 marca 2020r.,

poz. 1984).
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
miejscowego planu (symbol ,,MN.277),
zagospodarowania - tereny drdég publicznych — klasy dojazdowe;j
przestrzennego dla terenu (symbole: ,,KDD.16”i,,KDD.17”),
objetego - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
przedsigwzieciem ushugowej (symbol ,MN/U.13”)
deweloperskim lub Maksymalna 0,2 -0,6 (MN.27)
zadaniem intensywnos¢ 0,2-0,9 (MN/U.13)
inwestycyjnym zabudowy
Maksymalna - 9 m — dach plaski,
wysoko§¢ zabudowy - 11 m — dach spadzisty
Minimalny udziat 60%
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba 2 miejsca na 1 dom
miejsc postojowych
Warunki ochrony ,»3 8. 1. Potudniowa cze$¢ obszaru objetego ustaleniami
srodowiska i zdrowia planu znajduje si¢ w granicach Bielansko - Tynieckiego
ludzi, przyrody i Parku Krajobrazowego, oznaczonego na rysunku
krajobrazu planu. 2. W Bielansko - Tynieckim Parku

Krajobrazowym obowiazuja dodatkowe warunki
zagospodarowania okreslone przepisami odrgbnymi, w
tym  Rozporzadzeniem Nr 81/06  Wojewody

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwatly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych
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Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w
sprawie Bielansko - Tynieckiego Parku
Krajobrazowego - Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Matopolskiego Nr 654 poz.3997. 3. Pozostata czgsé
obszaru objetego ustaleniami planu znajduje si¢ w
otulinie Bielansko - Tynieckiego Parku
Krajobrazowego, oznaczonego na rysunku planu. 4.
Poinocna cze$¢ obszaru objetego ustaleniami planu
znajduje sie¢ w granicach udokumentowanego
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 —
Dolina rzeki Wista (Krakow), oznaczonego na rysunku
planu. 5. Na obszarach zagrozenia powodziowego, dla
ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
wynosi raz na 100 lat (Q 1%) w scenariuszu
catkowitego  zniszczenia watéw, wedlug map
zagrozenia powodziowego ustala si¢: 1) zakaz
lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla
nieletnich, domu dziecka, domu rencistOow oraz
budynkéw uzytecznosci publicznej z zakresu opieki
zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej (zwigzanych ze
statym  przebywaniem o0sO6b o ograniczonych
mozliwo$ciach poruszania si¢); 2) nakaz stosowania
rozwigzan polegajacych na: odstepowaniu od realizacji
obicktow z podpiwniczeniem albo zastosowania
srodkow technicznych poprzez wykonanie
dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz
zastosowanie materiatow budowlanych odpornych na
dziatanie wody. 6. W zakresie ochrony akustycznej,
nalezy uwzgledni¢ nastgpujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu: 1) w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami: MN.1 - MN.33 jako tereny
»pod zabudowe mieszkaniowa”; 2) w terenach
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych
symbolami: MN/U.1 - MN/U.14 jako tereny ,,pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”; 3) w terenie
zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem: Uo.l
jako teren ,,pod budynki zwigzane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”; 4) w terenach
zabudowy ushugowej, oznaczonych symbolami: Ui.1 i
U.1 jako tereny ,,pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”; 5) w terenach
sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami: US.1 -
US.3 jako tereny ,na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe”; 6) w terenach zieleni urzadzonej,
oznaczonych symbolami: ZP.1 - ZP.17, ZPo.1 - ZPo.2 i
ZPz.1 - ZPz.2 jako tereny ,na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe”. 7. Na rysunku planu oznaczono
tereny o spadkach powyzej 12%, predysponowane do
wystepowania ruchow masowych. 8. Zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji: 1) drog; 2)
infrastruktury technicznej; 3) parkingbw wraz z
towarzyszacag im infrastrukturg; 4) zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura;
5) zabudowy ustlugowej: szpitale, placowki
edukacyjne, obiekty sportowe wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura; 6) parkéw rozrywki rozumianych jako
obiekty przeznaczone do prowadzenia dzialalno$ci
gospodarczej zwiazanej z rozrywka lub rekreacja, pola




golfowe wraz z towarzyszaca im infrastruktura; 7)
obiektow sportowych wraz z towarzyszaca im
infrastruktura; 8) budowli pietrzacych wodg; 9)
budowli przeciwpowodziowych; 10) zalesien. 9. Nakaz
stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych
zachowanie odpowiednich przej$¢ i przepustow,
majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji
zwierzat. 10. W obszarze planu, znajduja si¢ rowy
strategiczne dla ktorych ustala sie: 1) nakaz: a)
zachowania funkcji odwadniajgcej lub nawadniajace;j,
b) stosowania koryt otwartych; 2) zakaz lokalizacji: a)
budynkow w odlegtosci 5,0 m od gornej krawedzi
skarpy rowu strategicznego, b) obicktow budowlanych
w odlegtosci 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowu
strategicznego, z  wylaczeniem  infrastruktury
technicznej 1 obiektow budowlanych dla zapewnienia
ochrony przeciwpowodziowej; 3) dopuszczenie: a)
przebudowy, b) rozbudowy, c) lokalizacji: - nowego
przebiegu rowu strategicznego lub jego fragmentu, -
przepustoOw oraz obiektow mostowych, bez mozliwosci
zarurowania pozostatych odcinkéw koryta. 11. Wzdhuz
rowow strategicznych, o ktérych mowa w ust. 10,
wyznacza si¢ strefe hydrogeniczng, nie oznaczong na
rysunku planu, obejmujaca pasy po obu stronach
rowow o szerokosci 3 m kazdy, w obrgbie ktorej ustala
si¢: 1) nakaz utrzymania: a) ciggtosci i funkcjonalnosci
rowu strategicznego, b) powierzchni zapewniajacej
przeplyw 1 infiltracje wod, za wyjatkiem przepustow i
obiektow mostowych; 2) zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych z wylaczeniem liniowych obiektow
infrastruktury technicznej i1 drogowej, pompowni
sciekéw, urzadzen wodnych oraz przepustow i
obiektow mostowych; 3) dopuszczenie: a) prowadzenia
prac konserwacyjnych i modernizacyjnych koryta rowu
strategicznego, b) likwidacji i przeniesienia w
przypadku nowego przebiegu rowu strategicznego lub
jego fragmentu, z zastrzezeniem pkt 1. 12. Dla rowow
strategicznych  zlokalizowanych w  wydzielonych
terenach komunikacji, dopuszcza si¢ wykonywanie
rob6t budowlanych obejmujacych przebudowg,
rozbudowe i wykonanie nowego przebiegu rowow,
wykonanie przepustow oraz obiektéw mostowych z
mozliwo$cig zarurowania odcinkéw koryta. 13. Na
calym obszarze planu, za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem: ZL.1 dopuszcza si¢
lokalizacje urzadzen wodnych niezbednych dla
realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod,
wysokim stanem wod gruntowych oraz ochrong
przeciwpowodziowa. 14. Ustala si¢ 1 oznacza na
rysunku planu granic¢ i obszar strefy ochrony zieleni,
dla ktorej ustala si¢: 1) nakaz ochrony zieleni
istniejgcej, z zastrzezeniem pkt 3; 2) zakaz: lokalizacji:
a) nasadzen drzew z gatunkéw innych niz rodzime, b)
lokalizacji budynkow, c) realizacji miejsc postojowych;
3) dopuszczenie rekompozycji zieleni i nowych
nasadzen, pod warunkiem ochrony i zachowania drzew
wskazanych do zachowania, oznaczonych na rysunku
planu oraz ochrony i zachowania szpalerow drzew,
oznaczonych na rysunku planu. 15. Na catym obszarze
planu  dopuszcza si¢  lokalizacj¢  konstrukcji




oporowych. 16. W obszarze planu wystgpuje siedlisko
gradu w terenie oznaczonym symbolem: ZP.§ dla
ktorego ustala si¢ ochrong na zasadach okreslonych w
ustaleniach szczegotowych. 17. Na calym obszarze
planu wystepuja oraz moga wystgpowacé stanowiska
ro$lin chronionych, gatunki zwierzat chronionych i
grzybow chronionych oraz siedliska chronione. 18. W
potudniowej czesci planu znajduje si¢ orientacyjny
zasieg strefy podwyzszonej emanacji radonu,
nieoznaczony na rysunku planu. 19. Na catym obszarze
planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na
paliwa stale w obiektach budowlanych. 20.
Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami
wiertniczymi  nalezy  kazdorazowo  poprzedzi¢
udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

§ 9. 1. W obszarze planu wystgpuja wysokie wartosci
krajobrazowe, takie jak: 1) charakterystyczne miejsca
obserwacji widokow 1 panoram (gldéwne punkty
widokowe 1 glowne ciggi widokowe oznaczone na
rysunku planu); 2) tereny otwarte stanowigce
plaszczyzny ekspozycji Wzgdérza Sowinca oraz
przedpole widokéw i panoram. 2. W celu ochrony
wysokich wartos$ci krajobrazowych, o ktorych mowa w
ust. 1, obowiazuje nakaz: 1) zachowania i
uwzglednienia oznaczonych na rysunku planu
glownych punktow widokowych 1 glownych osi
widokowych; 2) ochrony przed naturalng sukcesja
roslinnosci wysokiej w celu zachowania glownych
punktow  widokowych i  glownych  ciagow
widokowych. 3. Ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania i urzadzania zieleni: 1) nakaz: a) ochrony
zieleni istniejacej, poprzez jej caloSciowe lub
czgsciowe zachowanie i uwzglednienie w projekcie
zagospodarowania  terenu, b) odtworzenia i
uzupetnienia szpalerow drzew wzdtuz ul. Podtuznej, na
odcinkach oznaczonych na rysunku planu, ze
szczegolnym uwzglednieniem gatunkowym pod katem
warunkow przyulicznych (niska tamliwos¢ drzew,
wysoka tolerancja zanieczyszczen), c) ochrony drzew
wskazanych do zachowania w zagospodarowaniu
terenu, poprzez ich zachowanie i uwzglgdnienie w
projekcie  zagospodarowania terenu; 2) zakaz
ksztaltowania zieleni w sposob przestaniajacy gtéwne
osie widokowe, gltéwne ciagi widokowe lub gléwne
punkty widokowe oznaczone na rysunku planu; 3)
dopuszczenie rekompozycji zieleni, za wyjatkiem
drzew wskazanych do zachowania.”

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzia

NIE DOTYCZY
Obszar nie znajduje si¢ w terenie objetym
szczego6lnym zagrozeniem powodzia

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

Caly obszar planu obejmuje si¢ archeologiczng strefa
ochrony  konserwatorskiej ze  wzgledu na
wystgpowanie na  jego  obszarze  zabytkow
archeologicznych.




Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

»$ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez
docelowy uktad komunikacyjny, w granicach
wyznaczonych terenow komunikacji, okreslony na
rysunku planu, z uwzglgednieniem parametrow
typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilos¢ pasow
ruchu na jednej jezdni): 1) uktad drogowy nadrzedny,
udostgpniajacy potaczenie obszaru z zewng¢trznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:
a) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.1, ul. Podluzna
- 1x2, b) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.2, ul.
Chetmska oraz ul. Junacka - 1x2, c) droga klasy
zbiorczej w terenie KDZ.3, ul. Krélowej Jadwigi - 1x2,
d) droga klasy lokalnej w terenie KDL.1, ul. Pylna
(odcinek pomigdzy skrzyzowaniami z ulicami:
Podhluzng i Krolowej Jadwigi) - 1x2; 2) uktad drogowy
uzupehiajacy, obejmuje drogi publiczne klasy
dojazdowej, polaczone z ukladem drogowym,
opisanym w pkt 1: a) KDD.1 — ulica bez nazwy,
przecznica ulicy Podluznej, biegnaca w kierunku
zachodnim - 1x2, b) KDD.2 — ulica bez nazwy,
przecznica ulicy Podluznej, biegnaca w kierunku
wschodnim - 1x2, ¢) KDD.3 — ulica bez nazwy,
przecznica ulicy Pylnej, biegnaca w kierunku
potnocnym - 1x2, d) KDD.4 — ulica Pylna (odcinek
pomiegdzy skrzyzowaniami z ulicami: Podtuzng i J6zefa
Becka) - 1x2, e) KDD.5 — ulica bez nazwy, taczaca
ulice Podtuzng z ulicg Jozefa Becka — 1x2, f) KDD.6 —
ulica bez nazwy, przecznica ulicy Pylnej, biegnaca w
kierunku poludniowym - 1x2, g) KDD.7 — ulica bez
nazwy, przecznica ulicy Pylnej, biegnaca w kierunku
potudniowym - 1x2, h) KDD.8 — ulica bez nazwy,
przecznica ulicy Podluznej, biegnagca w kierunku
wschodnim - 1x2, i) KDD.9 — fragment ulicy
Marynarskiej — 1x2, j) KDD.10 — ulica bez nazwy,
biegnaca potudnikowo — 1x2, k) KDD.11 — ulica bez
nazwy, taczaca ulice Podtuzng z ulicg Jozefa Becka —
1x2, 1) KDD.12 — ulica bez nazwy, przecznica ulicy
Podluznej, biegngca w kierunku wschodnim, a
nastepnie poétnocnym, do skrzyzowania z drogg w
terenie KDD.8 - 1x2, m) KDD.13 — ulica bez nazwy,
biegngca potudnikowo — 1x2, n) KDD.14 — ulica bez
nazwy, przecznica ulicy Podluznej, biegnaca w
kierunku wschodnim - 1x2, 0) KDD.15 — ulica Jozefa
Becka — 1x2, p) KDD.16 —ulica bez nazwy, przecznica
ulicy Podtuznej, biegngca w kierunku zachodnim, a
nastgpnie potudniowym, do przecigcia z ul.
Niezapominajek - 1x2, q) KDD.17 - ulica
Niezapominajek — 1x2, r) KDD.18 — ulica Wiosenna —
1x2; 3) w obszarze planu znajdujg si¢ czgsci pasow
drog w terenach: a) KDZ.2 i KDZ.3, b) KDL.1, ¢)
KDD.15 i KDD.18, d) KDW.8; 4) dla poszczegdlnych
klas drog ustala si¢ nastgpujace szerokosci drogi w
liniach rozgraniczajacych terendow przeznaczonych
pod: a) droge w terenie KDZ.1 — do 23 metréw, z




dopuszczeniem poszerzenia do 29 metréw w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDZ.2, b) droge w
terenie KDZ.2 — do 15 metrow, z dopuszczeniem
poszerzenia do 54 metrow w rejonie skrzyzowania z
droga w terenie KDZ.1, c) droge w terenie KDZ.3 — do
3 metrow, d) droge w terenie KDL.1 — do 18 metrow, z
dopuszczeniem poszerzen do 21 metrow w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach: KDZ.1 i KDW.2, ¢)
droge w terenie KDD.1 — 10 metréw, z dopuszczeniem
poszerzen: do 13 metrow w rejonie placu do
zawracania oraz do 20 metréw w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie KDZ.1, f) drogg w terenie KDD.2 —
do 11 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 21
metrow w rejonie skrzyzowania z droga w terenie
KDZ.1, g) droge w terenie KDD.3 — 10 metrow, z
dopuszczeniem poszerzen do 20 metrow w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach: KDL.1 i KDD.2, h)
droge w terenie KDD.4 — do 13 metrow, z
dopuszczeniem poszerzen: do 24 metrow w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDZ.1 oraz do 20
metrow w rejonie skrzyzowania z droga w terenie
KDD.15, i) drogge w terenie KDD.5 — 10 metrow, z
dopuszczeniem poszerzen: do 20 metrow w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach: KDZ.1 1 KDD.15
oraz do 30 metrow w rejonie skrzyzowania z droga w
terenie KDD.10, j) drogge w terenie KDD.6 — 10
metréw, z dopuszczeniem poszerzen do 20 metrow w
rejonie skrzyzowan z drogami w terenach: KDL.1 i
KDD.8, k) drogg w terenie KDD.7 — 10 metrow, z
dopuszczeniem poszerzen do 20 metrow w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach: KDL.1 i KDD.8, 1)
droge w terenie KDD.8 — do 11 metrow, z
dopuszczeniem poszerzen do 20 metrow w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach: KDZ.1 i KDL.1, m)
droge w terenic KDD.9 — do 16 metrow, z
dopuszczeniem poszerzenia do 26 metrdéw w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDL.1, n) droge w
terenie KDD.10 — do 11 metrow, z dopuszczeniem
poszerzen: do 15 metréw w rejonie skrzyzowania z
droga w terenie KDD.5 oraz do 21 metréw w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDD.11, o) droge w
terenie KDD.11 — 10 metréw, z dopuszczeniem
poszerzen do 20 metréw w rejonie skrzyzowan z
drogami w terenach: KDZ.1 i KDD.15, p) droge w
terenie KDD.12 — 10 metréw, z dopuszczeniem
poszerzen do 21 metréw w rejonie skrzyzowan z
drogami w terenach: KDZ.1 i KDD.§8, q) drogg w
terenie KDD.13 — 10 metréow, z dopuszczeniem
poszerzen do 20 metrow w rejonie skrzyzowan z
drogami w terenach: KDD.12 i KDD.14, r) droge w
tereniec KDD.14 — 10 metréow, z dopuszczeniem
poszerzenia do 20 metréw w rejonie skrzyzowania z
droga w terenie KDZ.1, s) droge w terenie KDD.15 —
do 9 metrow, t) droge w terenie KDD.16 — do 14
metréw, z dopuszczeniem poszerzen: do 25 metréw w
rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDZ.1 i do 19
metrow w rejonie skrzyzowania z droga w terenie
KDD.17, u) droge w terenie KDD.17 — do 19 metrow,
z dopuszczeniem poszerzenia do 43 metrow w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDZ.1, v) droge w




terenic KDD.18 — do 9 metréw; 5) uklad drog
publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 12, uzupetniaja: a)
tereny  ciggow  pieszych, o  podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciagi piesze, w
obrebie ktorych dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje drog
rowerowych, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace
szerokosci w liniach rozgraniczajacych: - w terenie
KDX.1 — do 6,5 metra, - w terenie KDX.2 — 5 metrow,
- w terenie KDX.3 — do 5 metréw, z dopuszczeniem
lokalnego poszerzenia do 29 metréw, - w terenie
KDX.4 — 5 metroéw, - w terenie KDX.5 — 5 metrow, - w
terenie KDX.6 — 5 metrow, - w terenie KDX.7 — do 3
metréw, - w terenie KDX.8 — do 6 metrow, z
dopuszczeniem lokalnego poszerzenia do 12 metréw na
styku z terenem KDX.10, - w terenie KDX.9 — do 5,5
metra, - w terenie KDX.10 — do 7 metréow, z
dopuszczeniem poszerzenia do 12 metrdow W
sgsiedztwie terenu ZP.15, - w terenie KDX.11 — 5
metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 10 metrow w
rejonie styku z terenem ZL.1, - w terenie KDX.12 — 3,5
metra, b) tereny dréog wewnetrznych: - KDW.1 —
siggacz bez nazwy, przecznica drogi w terenie KDD.§,
- KDW.2 — ul. Pod Stokiem, - KDWJ3 - ul
Malownicza, przecznica ul. Pod Stokiem, - KDW.4 —
siggacz bez nazwy, przecznica ul. Pod Stokiem, -
KDW.5 — siggacz bez nazwy, przecznica ul. Pod
Stokiem, - KDW.6 — siggacz bez nazwy, przecznica ul.
Pod Stokiem, - KDW.7 —siggacz bez nazwy, przecznica
ul. Wiosennej, - KDW.8 — siggacz bez nazwy,
przecznica ul. Wiosennej, c) tereny publicznie
dostepnych placow: - KP.1 — plac miejski, sgsiadujacy
z droga w terenie KDD.6, - KP.2 — plac miejski,
sasiadujacy z droga w terenie KDZ.1 i zapewniajacy
potaczenie komunikacyjne drog w terenach: KDZ.1 i
KDD.18, d) tereny obstugi i urzadzen komunikacji,
przeznaczone pod parkingi dla pojazdow, oznaczone
symbolami: KU.1 1 KU.2. 2. Rozbudowa istniejacego
uktadu komunikacyjnego obejmie: 1) budowg nowych
odcinkéw dréog w terenach: KDL.1, KDD.1, KDD.2,
KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8,
KDD.9, KDD.10, KDD.11, KDD.12, KDD.13,
KDD.14, KDD.15, KDD.16, KDX.1, KDX.2, KDX.3,
KDX.4, KDX.5, KDX.6, KDX.7, KDX.8, KDX.9,
KDX.10, KDX.11, KDX.12, KDX.13, KDW.I,
KDW.5, KDW.6, KDW.7 oraz realizacj¢ infrastruktury
komunikacyjnej w terenach: KP.1, KP.2 i KU.2; 2)
przebudowe drog w terenach: KDZ.1, KDL.1, KDD.4,
KDD.17,KDD.18, KDW.2, KDW.3, KDW.4 i KDW.5.
3. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog
publicznych. 4. Dojazdy zapewniajace dostep do drog
publicznych powinny zostaé wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia
terenu. 5. Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg: 1)
lacznikowej trasy rowerowej uktadu miejskiego; 2)
trasy rowerowej taczacej Miynowke Krolewska z
Lasem Wolskim. 6. Dopuszcza si¢ we wszystkich
terenach, za wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami: ZL.1 i R.1 — R.4, lokalizacj¢ innych tras
rowerowych, niewyznaczonych na rysunku planu. 7.
Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania,




uzytkowania 1 utrzymania terenéw komunikacji
kotowej,  transportu  publicznego,  parkingow,
komunikacji pieszej i rowerowej wymaga zapewnienia:
1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob
niepelnosprawnych (w tym z dysfunkcja wzroku); 2)
rozwigzan technologicznych wspomagajacych i
poprawiajacych warunki wzrostu drzew i krzewow. 8.
Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej: 1)
okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych,
wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio
do funkcji obiektéw lub do funkcji ich czesci, wedhug
ponizszych wskaznikow: a) budynki w zabudowie
jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom, b) hotele: 10
miejsc na 100 pokoi, ¢) domy studenckie: 20 miejsc na
100 16zek, d) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100
16z¢ek, e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc
na 100 16zek, f) domy rencistow: 12 miejsc na 100
16zek, g) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom, h)
budynki administracji publiczne;j, wymiaru
sprawiedliwosci: 20 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej, i) budynki kultury - teatry, kina, sale
koncertowe: 25 miejsc na 100 widzoéw (miejsc
siedzacych), j) budynki kultury - sale wystawowe,
muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie), k) budynki kultu religijnego: 10 miejsc
na 100 uczestnikow (jednoczesnie), 1) budynki o$wiaty:
20 miejsc na 100 zatrudnionych, m) budynki
szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100
zatrudnionych, n) budynki szkolnictwa wyzszego
(dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na 100
studentéw, o) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na
100 t6zek, p) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20
miejsc na 100 zatrudnionych, q) budynki obshugi
bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych, r) obiekty
handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na
1000 m? pow. sprzedazy, s) budynki gastronomii: 25
miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych, t) budynki
innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych, u)
budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej, v) obiekty sportowe lokalne - Kkorty
tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc na 100
uzytkownikow (jednoczesénie), z zastrzezeniem pkt 2;
2) okresla si¢ 2 miejsca postojowe dla terenowych
urzadzen sportowych i rekreacyjnych w terenie: a)
US.1, b) US.2; 3) utrzymuje si¢ dotychczasowa ilos¢
miejsc postojowych w przypadku wykonywania robot
budowlanych w istniejgcych budynkach, polegajacych
na: a) przebudowie lub remoncie, niezwigzanych ze
zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, b)
nadbudowie o jedng kondygnacje istniejacych
budynkéw jednorodzinnych, ¢) termomodernizacji, d)
lokalizacji pochylni i ramp dla 0s6b
niepelnosprawnych, e) realizacji szybow windowych
lub klatek schodowych zewngtrznych; 4) nakaz
zapewnienia stanowisk na karte parkingowa w ramach
miejsc postojowych okreslonych w pkt 1 - min. 4%
liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla danego
obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko; 5) okresla si¢
minimalng liczbg stanowisk postojowych dla rowerow,
wliczajac _miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong
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odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich
czgséei, wedlug ponizszych wskaznikow: a) budynki
mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca
na 1 mieszkanie, b) hotele: 20 miejsc na 100 pokoi, c)
domy studenckie: 30 miejsc na 100 t6zek, d) internaty,
domy dziecka: 30 miejsc na 100 t6zek, e) pensjonaty,
domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 tozek, f)
budynki administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej, g) budynki kultury - teatry, kina, sale
koncertowe: 5 miejsc na 100 widzoéw (miejsc
siedzacych), h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki:
20 miejsc na 100 zatrudnionych, 1) budynki
szkolnictwa  wyzszego  (dodatkowo, jesli  ze
studentami): 30 miejsc na 100 studentoéw, j) budynki
opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 16zek, k) budynki
handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na
1000 m? powierzchni sprzedazy, 1) budynki
gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
m) budynki innych ushug: 5 miejsc na 100
zatrudnionych, n) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej, o) obiekty sportowe lokalne -
korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie); 6) miejsca postojowe i
stanowiska postojowe dla rowerow dla potrzeb danego
obiektu nalezy lokalizowa¢ i bilansowa¢ w obrgbie
dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
lub zgloszeniem; 7) dodatkowe, poza bilansem (ponad
wymagania okreslone w pkt 1 i 5), miejsca postojowe
oraz stanowiska postojowe dla rowerow moga by¢
lokalizowane takze w obrgbie terendw drog
publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami:
KDD.1 - KDD.18 i w terenie drogi publicznej lokalne;j,
oznaczonej symbolem KDL.1 - jako pasy i zatoki
postojowe, lub na wydzielonych terenach, dla ktoérych
dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi. 9. Ustala
si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc postojowych:
1) zakaz lokalizacji: a)  parkingdw/garazy
wielopoziomowych, b) garazy wielostanowiskowych, z
zastrzezeniem pkt 2 lit.b, ¢) miejsc postojowych w
terenach oznaczonych symbolami: ZP.1 — ZP.7, ZP.9 —
ZP.17,7ZL.1,7ZPz.2,R.1-R.4,KDZ.1 - KDZ.3,KDX.1
—KDX.12, KDW.1 —KDW.8, G.11 US.2 oraz w strefie
ochrony zieleni; 2) dopuszczenie lokalizacji: a) miejsc
postojowych naziemnych, b) garazy jedno lub
dwustanowiskowych, c) jednopoziomowych
parkingéw/garazy podziemnych. 10. Ustala si¢
nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacja
zbiorowa: 1) poludniowa cze$¢ obszaru planu znajduje
si¢ w zasiegu obstugi przez linie autobusowe miejskie i
aglomeracyjne, kursujagce w ciggu ulic: Krolowej
Jadwigi, Junackiej, Olszanickiej i Chetmskiej; 2)
potnocna i centralna czg$¢ obszaru planu znajduje sie w
zasiegu obstugi przez komunikacje kolejowa
realizowang po linii kolejowej nr 118 Krakow Gtoéwny
— Krakow Lotnisko (przystanek Krakow Zakliki); 3)
dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji autobusowej
w ciagu ulicy Podtuznej (KDZ.1) oraz ulicy Pylnej
(KDL.1).”
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Warunki i
szczegotowe zasady
obshugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

,»§ 13. 1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie
infrastruktury technicznej, dotyczace calego obszaru
planu ustala si¢: 1) utrzymanie istniejacych obiektow i
urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej; 2)
mozliwos¢  prowadzenia  rob6t  budowlanych
polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbidrce i odtgczeniu obiektow
i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej; 3)
nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej z istniejagcym
uktadem zewngtrznym; 4) wzdtuz obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow
bezposrednio przylegtych, wynikajace z unormowan
odrebnych; 5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen
budowlanych z  zakresu elektroenergetyki i
telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony
zdrowia ludnosci przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych; 6)
wzdhuz  obiektow 1  urzadzen  budowlanych
infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie
wystepowania  systemu  korzeniowego  drzew
(istniejacych lub planowanych do nasadzen), nakaz
stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow
korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni
w infrastrukture podziemna. 2. W zakresie zaopatrzenia
w wodg ustala si¢: 1) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej
sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia; 2) przy projektowaniu zasilania w wode
planowanych obiektow, w zalezno$ci od obowigzujace;j
strefy zasilania, przyjmowanie rzednej linii ci$nien
srednio: 246,00 m n. p. m. lub 274,00 m n. p. m. lub
287,00 m n. p. m.; 3) minimalny przekrdj
noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: @ 100
mm; 4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego
systemu zaopatrzenia w wode¢ dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w
powiagzaniu z miejska siecia wodociagowa. 3. W
zakresie odprowadzania Sciekow oraz wod opadowych
ustala si¢: 1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych
i przemyslowych w oparciu o system kanalizacji
rozdzielczej (kanalizacja sanitarna); 2) dopuszczenie w
terenach nieobjetych kanalizacja sanitarng,
tymczasowo (do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej)
zastosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikéw
na nieczystosci ciekle; 3) =zakaz lokalizacji
przydomowych oczyszczalni; 4) minimalny przekroj
noworealizowanej  miejskiej  sieci  kanalizacji
sanitarnej: ¢ 250 mm, za wyjatkiem kanalizacji
tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju; 5) minimalny przekrdj noworealizowane;j
miejskiej sieci kanalizacji opadowej: o 300 mm, za
wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla
si¢ minimalnego przekroju; 6) zagospodarowanie wod
opadowych poprzez retencje w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji lub cieku, rowu, z
uwzglednieniem  rozwigzan: a)  ulatwiajacych
przesigkanie wody deszczowej do gruntu, b)
spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka
powstaje na terenie przed zagospodarowaniem (przy
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wspotczynniku  splywu  0,1), c¢) zwigkszajacych
retencjg, d) dla terendow o spadkach powyzej 12%
predysponowanych do  wystgpowania  ruchow
masowych: - zakaz rozsaczania wod opadowych w
gruncie, - nakaz odprowadzania wod opadowych w
sposob zorganizowany tj. do rowu lub cieku lub
kanalizacji opadowej. 4. W zakresie zaopatrzenia w gaz
ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
o sie¢ gazowa niskiego i Sredniego ci$nienia. 5. W
zakresie zaopatrzenia w cieplo wustala sie: 1)
zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o paliwa
gazowe, odnawialne zrodla energii (np. energia
stoneczna, geotermalna), energi¢ elektryczna, lekki olej
opatowy; 2) dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w
ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, w przypadku
objecia obszaru planu zasiggiem miejskiego systemu
cieptowniczego; 3) parametry noworealizowanej
miejskiej sieci cieptowniczej: a) w sezonie grzewczym
obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w
funkcji  temperatury  powietrza  zewngtrznego:
135°/65°C, b) w sezonie letnim stala temperatura
czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku ciepla
technologicznego:  70°/45°C. 6. W  zakresie
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: 1)
doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w
oparciu o stacje transformatorowe SN/nN, sie¢
elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia oraz
odnawialne Zrédia energii; 2) budowe, rozbudowe i
przebudoweg sieci elektroenergetycznej jako sieé
doziemng oraz napowietrzng, z zastrzezeniem pkt 3; 3)
zakaz realizacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w terenach: MN.31, MN.32 i
MN.33 oraz U.2, U.3 i MN/U.14; 4) budowe stacji
transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych,
wnetrzowych  wolnostojacych  lub  umieszczonych
wewnatrz obiektow; 5) minimalny przekroj: a)
napowietrznych przewodoéw niskiego i $redniego
napigcia: 25 mm?, b) doziemnych przewodow niskiego
i S$redniego napigcia: 16 mm? 7. W zakresie
telekomunikacji ustala si¢: 1) zaspokojenie potrzeb
odbiorcow w oparciu o istniejagca infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub
budowe¢ nowych obiektow i urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu; 2) w przypadku realizacji obiektow
liniowych, wykonanie ich jako kablowag sie¢
doziemna.”

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub

ich fragmentow,
znajdujacych

si¢ w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

Przeznaczenie terenu

W najblizszym (bezposrednim) sgsiedztwie znajduja
si¢ dziatki o przeznaczeniu w planie
zagospodarowania przestrzennego:

- na wschoéd:

KDD.16- Tereny drog publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowe;j,
U.1 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami uslugowymi,
- na poludnie:

KDD.17- Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowe;j,
- na zachod:
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inwestycyjnym®

Ui.1 - Teren zabudowy ustugowe;j istniejacej, o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami uslugowymi

- na pélnoc:

MN.27 - Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng

Maksymalna 0,2 - 0,6 (MN.27),

intensywnos$¢ 0,3-2,25(U.1),

zabudowy 0,25 -1,25 (Ui.1)

Maksymalna 9 m — dach ptaski, 11 m — dach spadzisty (MN.27),
wysoko$¢ zabudowy 16 m, w strefie lokalizacji dominanty 20 m (U.1),

13,5 m, w strefie lokalizacji dominanty 16 m (Ui.1)

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

60% (MN.27, Ui.1),
40% (U.1)

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

2 miejsca na 1 dom (MN.27),
w zaleznosci od rodzaju budynku ustugowego (U.1,
Ui.1).

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: NIE DOTYCZY

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii
zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzia

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe

zasady obstugi w

NIE DOTYCZY

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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zakresie infrastruktury

technicznej

Informacje dotyczace miejscowych planach | 1. Uchwata NR CXI1/3037/23 Rady Miasta Krakowa
przewidzianych inwestycji | zagospodarowania z dnia 14 czerwca 2023 r. W sprawie
w promieniu 1 km od przestrzennego uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
terenu objetego przestrzennego obszaru "ZAKAMYCZE" — ogloszona
przedsigwzigciem w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
deweloperskim lub Matopolskiego z dnia 22 czerwca 2023 r., poz. 4320,

zadaniem inwestycyjnym?® 2. Uchwata NR LIII/1465/21 Rady Miasta Krakowa
zawarte w: z dnia 18 lutego 2021 r. W sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "OLSZANICA" — ogloszona
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 24 lutego 2021 r., poz. 1157.

3. Uchwata NR XLV/586/12 Rady Miasta Krakowa
z dnia 16 maja 2012 r. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "WOLA JUSTOWSKA -
MODRZEWIOWA" — ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Malopolskiego z dnia
21 czerwca 2012 r., poz. 2861.

4. Uchwatg NR XXIX/464/15 Rady Miasta Krakowa

z dnia 4 listopada 2015 r. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru REJON ULICY

JUNACKIEJ - ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Malopolskiego zdnia 12 listopada
2015 r., poz. 6600.

5. Uchwata NR XLV/587/12 Rady Miasta Krakowa
z dnia 16 maja 2012 r. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "WOLA JUSTOWSKA -
SARNIE UROCZYSKO" - ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa  Malopolskiego z dnia
21 czerwca 2012 r., poz. 2862.

6. Uchwata NR LXX/1962/21 Rady Miasta Krakowa
z dnia 20 pazdziernika 2021 r. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "MORELOWA" — ogloszona
w Dziennika Urzgdowym Wojewodztwa
Matopolskiego zdnia 29 pazdziernika 2021 r.,
poz. 5976.

7. Uchwata NR CIII/1385/10 Rady Miasta Krakowa
z dnia 9 czerwca 2010 . W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "LAS WOLSKI" — ogloszona

w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Matopolskiego NR 352, poz.2426 zdnia 9 lipca
2010r.

8. Uchwata NR CVII/2738/18 Rady Miasta Krakowa
z dnia 4 lipca 2018 r. W sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  obszaru "DOLINA RUDAWY" —
ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 24 lipca 2018 r., poz. 5309.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.
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decyzjach o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania
terenu

NIE DOTYCZY

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

NIE DOTYCZY

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

NIE DOTYCZY

miejscowych planach
odbudowy

NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢
inwestycji drogowej

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa 2z dnia
04.06.2024, nr 10/6740.4/2024,znak: AU-01-
6.6740.4.2.2023.IRE, o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej pn.:Rozbudowa ul. Podtuznej
(droga publiczna kategorii gminnej klasy Z) wraz z:
Budowg kanalizacji deszczowej (rury zelbetowe DN
300, DN400, DN500, DN600, DN800 wraz z wpustami
deszczowymi, przylagczami DN 200 i studniami
rewizyjnymi) wraz z pompownig i wylotem do Potoku
Olszanickiego; Budowa kanalizacji kablowej (kanat
technologiczny); Budowa sieci o$wietlenia ulicznego
(sie¢ niskiego napigcia); Rozbiorka i budowsg sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia; Rozbiorka i
budowa 1 zabezpieczeniem sieci teletechnicznej
(kanalizacja kablowa i kable doziemne); Rozbiorka i
budowa sieci wodociagowej (rurociag z zeliwa
sferoidalnego DN 100); Budowa sieci gazowej
sredniego cis$nienia (S/C DN225 PE oraz S/C DN100
PE) wraz z wylaczeniem z eksploatacji istniejagcego
gazociggu pomiedzy weztami GI1-G10 1 G9-G12;
Wycinka kolidujacej zieleni oraz nasadzeniami zieleni.
zlokalizowanych na:

* dziatkach (w catosci) nr: 51/54, 51/56, 51/58, 51/60,
51/62, 51/64, 51/67, 51/69, 40/6, 51/4, 51/6, 192/3,
192/4, 193/4, 194/4, 54/4, 54/8, 54/74, 54/75, /3, 1/6,
39/3, 39/6, 40/3, 51/7, 193/3, 194/3, 192/1, 7/5, 39/5,
51/5, 54/9 obr. 7 Krowodrza w Krakowie
przeznaczonych do przejecia na rzecz Gminy Miejskiej
Krakow;

* czesei dziatek nr: 51/66 (51/82), 51/90 (51/98), 54/28
(54/57), 54/30 (54/59), 40/5 (40/8), 193/5 (193/9),
194/2 (194/5), 259 (259/1), 50/25 (50/30), 54/71
(54/82), 54/73 (54/84), 54/77 (54/86), 50/8 (50/28),
51/30 (51/73), 54/39 (54/61), 55/17 (55/18), 51/49
(51/74, 51/76), 51/79 (51/94), 51/50 (51/78), 54/19
(54/55), 51/83 (51/96) obr. 7 Krowodrza w Krakowie;
296/2 (296/5), 445 (445/1), 448 (448/1) obr. 8
Krowodrza W Krakowie;
271/1 (271/7), 361 (361/1), 360 (360/1), 363 (363/1),
364 (364/1) obr. 48 Krowodrza w Krakowie;
W nawiasach podano numery dzialek powstalych w
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wyniku podziatu pod planowang inwestycje¢ do
przejecia na rzecz Gminy Miejskiej Krakoéw pod droge
kategorii gminne;j;
» czegSci dziatek, na ktorych zachodzi konieczno$é
ustalenia obowiazku budowy sieci uzbrojenia terenu nr:
51/90 (51/97), 41, 193/5 (193/8),45/8, 1/43,1/33,42/1,
44/1, 45/9, 43, 54/19 (54/56), 45/10, 45/12 obr. 7
Krowodrza W Krakowie;
343, 341 obr. 51 Krowodrza w Krakowie;
W nawiasach podano numery dziatek po podziale.
decyzja o ustaleniu NIE DOTYCZY
lokalizacji linii
kolejowej
decyzja o zezwoleniu | NIE DOTYCZY
na realizacj¢
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu | NIE DOTYCZY
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu NIE DOTYCZY
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej
decyzja o ustaleniu NIE DOTYCZY
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu NIE DOTYCZY
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu NIE DOTYCZY
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu | NIE DOTYCZY
na realizacj¢
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowe;j
decyzja o ustaleniu NIE DOTYCZY
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym
Czy jest pozwolenie na tak* 7 nie*
budowe
Czy pozwolenie na tak nie™
budowe jest ostateczne

7 * niepotrzebne skresli¢
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Czy pozwolenie na
budowe jest zaskarzone

tak

nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Nr 636/6740.1/2024 z dnia 15 lipca 2024 r. Prezydent Miasta Krakowa
(znak AU-01-2.6740.1.50.2024. MMI)

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia
budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz.
11,234,282 1784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu
przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robo6t budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych nastgpito w dniu 10 pazdziernika 2024 r.
Zakonczenie prac budowlanych nastgpi do dnia 30 czerwca 2026 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 35
Rozmieszczenie 9m
budynkow na

nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny
odstep migdzy
budynkami)

Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo

Norma PN-ISO 9836: 2015-12

domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych Srodki wiasne — 20,13 %

procentowy udziat zrédet | $srodkow finansowych | Kredyt — 79,87 %

finansowania — kredyt, srodki Whplaty klientow -

przedsiewziecia wlasne, inne

deweloperskiego lub W nastepujacych Instytucja udzielajaca kredytu na zrealizowanie

zadania inwestycyjnego instytucjach przedsigwzigcia deweloperskiego jest ALIOR Bank
finansowych S.A. ul. Lopuszanska 38D, 02-232 Warszawa nr w
(wypelnia si¢ w KRS:0000305178
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow | Otwarty Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek powierniezy®
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy*®

Wysoko$¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na

0,45 %

8 *niepotrzebne skresli¢
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Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gltowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy:

prowadzony przez ALIOR Bank S.A. z siedziba w Warszawie, na podstawie
Umowy Otwartego Rachunku Powierniczego nr MRP/014/03/2025 z dnia 28
marca 2025 roku.

Szczegdtowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego reguluja:

a) ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(t.j. Dz. U. 2024 poz. 695) — zwana dalej takze ,,Ustawa”,

b) umowa Otwartego Rachunku Powierniczego nr MRP/014/03/2025 z dnia 28
marca 2025 roku zawarta z ALIOR Bank S.A. z siedzibg w Warszawie

Gloéwne zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego:

a) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego,

b) Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie.

c¢) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w
jego harmonogramie. Deweloper informuje nabywcg na papierze lub innym
trwalym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego.

d) Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

e) Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku
gdy przed jego uplywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.

f) Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o terminie,
w ktéorym wypowiedzial umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego,
w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

g) W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng
kasag umowg¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej
niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku
umowy, ktora zostata wypowiedziana.

h) Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérych
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po
przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy

9 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki

procentowej

obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego

przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie

art. 49

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.
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potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

1) W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwracaja nabywcom S$rodki
znajdujgce si¢ na tym rachunku.

j) W czasie obowigzywania umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
umowa ta nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokos$ci
oprocentowania srodkow pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym
ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest okre§lony w tej umowie.

k) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, wskutek wypowiedzenia dotychczasowej umowy
takiego rachunku, informuje nabywce¢ na papierze lub innym trwalym
no$niku o dokonanej zmianie.

1) Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera powyzszego
obowiazku.

m) Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

n) Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja dewelopera. Srodki pienigzne wptacone przez
nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢
pomniejszone o powyzsze koszty, oplaty i prowizje.

Deweloper, w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, dla
kazdego z Nabywcow w umowie deweloperskiej wskazuje numer Rachunku
Indywidualnego, na ktory to rachunek dokonywane sa wplaty poszczegdlnych
Nabywcow.

Glowne zasady wyplat z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:

a) Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji  przedsigwziccia  deweloperskiego,  po
przeprowadzeniu kontroli, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

b) po zakonczeniu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego bank wyptaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne, po przeprowadzeniu kontroli i po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabywca.

c¢) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyplata S$rodkéw pienigznych z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

d) W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od
umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy
przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j.

e) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na
podstawie art. 43 Ustawy, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o
sposobie podzialu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca §rodki zgromadzone
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu powyzszych o§wiadczen.
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Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ALIOR Bank S.A. z siedzibag w Warszawie

Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

ETAP

Etapy realizacji
Przedsigwzigcia
deweloperskiego

Procentowy,
szacunkowy
podziat kosztow
poszczegdlnych
etapow w
catkowitych
kosztach
Przedsigwzigcia
deweloperskiego

Termin
zakonczenia
Etapu
Przedsigwzigcia
deweloperskiego

Zakup dzialki, organizacja
placu budowy, Wykop pod
domy 80%, przebudowa
drogi Niezapominajek 20%.

20%

31 grudnia
2024 r.

II

Stan ,,0” — 60%, strop nad
parterem 40%, instalacje
sanitarne pod posadzka
parteru  60%. Przebudowa
drogi Niezapominajek 60%.

10%

31 marca 2025 r.

I

Wykop pod domy - 100%,
Stan ,,0” — 80% Strop nad
parterem 80%, Strop nad I
pigtrem — 60 %, Strop nad I1
pigtrem — 40%, Instalacje
sanitarne pod posadzkag
parteru  90%. Instalacje
sanitarne 5%, instalacje
elektryczne 5%.
Przebudowa drogi
Niezapominajek — 80%,
Budowa drogi KDDI16 —
15%.

15%

30 czerwca
2025 .

v

Stan ,,0” — 100%, Strop nad
parterem 100%, Strop nad I
pigtrem — 100 %. Strop nad
I pigtrem — 100%, Instalacje
sanitarne pod  posadzka
100%, Dachy — 70%, Okna
75%, Elewacja 30%,
Barierki zewngtrzne 10%,
Tynki 30%, Wylewki 10%,
Instalacje sanitarne 30%,
Instalacje elektryczne 30%,
Przebudowa drogi
Niezapominajek 90%,
Budowa drogi KDD16 20%.

15%

30 wrzesnia
2025 .

Stan surowy wraz z oknami
100%, Dachy 90%,
Elewacja — 50%, Barierki
zewngtrzne — 20%, Tynki —
50%, Wylewki 25%,
Instalacje elektryczne 50%,
Instalacje sanitarne 50%,

10%

31 pazdziernika
2025 .
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Przebudowa drogi
Niezapominajek 100%,
Budowa drogi KDD16 -
50%,  Zagospodarowanie
terenu — 10%.

VI Elewacja — 80%, Barierki | 10% 31 grudnia
zewngtrzne — 50%, Tynki — 2025 1.
80%,  Wylewki 60%,
Instalacje elektryczne 70%,
Instalacje sanitarne 70%,
Budowa drogi KDDI16 —
60%,  Zagospodarowanie
terenu 30%.

VII Elewacja — 90%, Barierki | 10% 30 kwietnia
zewngtrzne 70%, Tynki — 2026 1.
100%, Wylewki 100%,
Instalacje elektryczne 80%,
Instalacje sanitarne 80%,
Budowa drogi KDD16 -
100%, Zagospodarowanie
terenu 70%.

VII | Pozostate prace | 10% 30 czerwca
wykonczeniowe 2026 r.
budynkow (stan
deweloperski),
zagospodarowanie
terenu.  Ostateczna i
prawomocna decyzja
pozwolenia na
uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Zmiana ceny lokalu dopuszczalna jest:

a)w przypadku zmiany obowigzujgcych przepisow prawa odnosnie
obowiazujacych stawek podatku od towarow i ushug (VAT), cena ulegnie
zmianie proporcjonalnie do zmiany tej stawki, bez koniecznosci sporzadzenia
aneksu do umowy deweloperskiej, a jesli okaze si¢ to konieczne, Nabywca i
Deweloper zobowiazuja si¢ wzajemnie do zawarcia stosownego aneksu w tym
zakresie oraz odpowiednio do uiszczenia lub zwrotu ewentualnej roznicy
wynikajacej z tej zmiany, a ostateczne rozliczenie z tego tytulu zostanie
dokonane na 7 (siedem) dni przed podpisaniem Umowy Przenoszacej, przy
czym Nabywca bedzie mégt odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 1
miesigca od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie
obowigzujacych przepisow w zakresie podatku od towaréw i ustug (VAT),
skutkiem ktorej wzrosng stawki tego podatku od przedmiotu umowy
deweloperskiej,

b) jezeli po =zakonczeniu przedsigwzigcia deweloperskiego, w wyniku
ostatecznego obmiaru powykonawczego przeprowadzanego przez Dewelopera
przed zawarciem Umowy Przenoszacej w sposdb zgodny z umowag
deweloperska okaze si¢, ze powierzchnia Lokalu ulegta zmianie w stosunku
do powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej. Ostateczne rozliczenie
stron w zwigzku z dokonanym obmiarem powykonawczym nastgpi najpdzniej
w terminie 1 (jednego) miesigca od daty otrzymania przez Nabywce
powiadomienia o zmianie ceny, przy czym przed zawarciem Umowy
Przenoszacej; w takim przypadku cene Lokalu stanowi¢ bedzie iloczyn metrow
kwadratowych tego lokalu oraz kwoty stanowigcej cen¢ jednego metra
kwadratowego Lokalu przy czym Nabywca bedzie mdgt odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku gdy rzeczywista powierzchnia Lokalu jest
wigksza lub mniejsza od projektowanej o wigcej niz 2% (dwa procent) tej
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powierzchni, w terminie jednego miesigca od dnia powiadomienia go przez
Dewelopera o tej roznicy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 695) — zwana dalej takze ,,Ustawa”:

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1. jezeli umowa deweloperska, nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art.
35 Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3. jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tych umow;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10.w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy;

11.w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtoséciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
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W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy 1 jest zlozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1. w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce swiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

2. w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy
jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksigg wieczystych
odpowiednich roszczen w odniesieniu do Nieruchomosci - ztozona w formie
pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odregbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesSci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do CentralneJ Ew1denCJ1 i Informacji o D21alaln0501 Gospodarczej;

3) pozwolenlem na budowe a 2 RieH - g :

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) prOJektem budowlanym
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7) zagwiad - Iziehotei fokatu:
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czegsci whasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie peinej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ALIOR Bank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz. U.
7 2025 1. poz. 643).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ALIOR Bank S.A,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty S$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytulu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— ALIOR Bank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: znak towarowy ALIOR Bank ujety
w dokumencie Arkusz informacyjny dla deponentow dla umow od 13 listopada 2024 r. znajdujacy si¢ na
stronach banku pod linkiem:
https://www.aliorbank.pl/dodatkowe-informacje/przydatne-dokumenty/klienci-indywidualni.html

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytOw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
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Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa
wlasnos$ci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 maja 2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma
znajdowac sie¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Zatacznik nr 4 do prospektu
informacyjnego

Standard prac wykonczeniowych w
czg$ci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomosci

Zatacznik nr 4 do prospektu
informacyjnego

Liczba lokali w budynku

- 34 budynki jednorodzinne
dwulokalowe w zabudowie bliZniaczej,
- 1 budynek jednorodzinny
dwulokalowy wolnostojacy,

- 2 lokale mieszkalne w kazdym
budynku,

- facznie 70 lokali mieszkalnych.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca postojowe na jeden budynek

Dostgpne media w budynku

Energia elektryczna, wod-kan.

Dostep do drogi publiczne;j

od ul. Niezapominajek oraz
nowoprojektowang  droge  gminng
kategorii KDD.16 zgodnie z ostateczng i
prawomocna decyzja nr 86/6740.9/2024
Prezydenta  Miasta  Krakowa o
pozwoleniu na budowg¢ dla zamierzania
inwestycyjnego pod nazwg ,,Budowa ul.
KDD.16 w Krakowie wraz z budowg
sieci o$wietlenia ulicznego kanalizacji
deszczowej, kanatu technologicznego
oraz przebudowa sieci gazowej w rejonie
ulicy Niezapominajek”

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli

Lokal mieszkalny nr ..., usytuowany w budynku nr ... na OSIEDLU
NIEZAPOMINAIJEK na ... pigtrze ( ... kondygnacji).
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przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Data wydania zaswiadczenia | NIE DOTYCZY
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odregbnej | NIE DOTYCZY
wilasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacje o lokalu NIE DOTYCZY
uzytkowym nabywanym
roéwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego NIE DOTYCZY
albo utamkowej czgsci
whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi NIE DOTYCZY
przeniesienie prawa
wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard i technologia wykonania budynku oraz lokali.

Potwierdzam odbior prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami dla inwestycji OSIEDLE
NIEZAPOMINAJEK (budynek ... lokal ....) i wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych
w celu wykonywania przez Spétke STYLHUT INVESTMENTS Sp. z o0.0. obowiazkéw wynikajacych z
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.
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data, czytelny podpis

IMIE I NAZWISKO:
ADRES: ul.
NOSNIK: papierowy + e-mail
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